
 

Participatieverslag 
Onderwerp: verslag informatie- en meedenkbijeenkomst “Heerbaan 220-222”  

Datum informatieavond: 10-3-2026 

Aanwezigen initiatiefnemers en gemeente Breda 
Naam      Organisatie 
Gijs Vermeulen    BPD | Bouwfonds Gebiedsontwikkeling 
Joosje Lugard     BPD | Bouwfonds Gebiedsontwikkeling  
Jules Sanders     Fakton Development 
Gert Jan te Velde    Te Velde Architectenbureau voor Stedelijke Vernieuwing 
     

1 | Inleiding  
BPD | Bouwfonds Gebiedsontwikkeling is als eigenaar van Heerbaan 220-222 voornemens om 
op deze locatie in samenwerking met Fakton Development en Te Velde Architectenbureau voor 
Stedelijke Vernieuwing een bijzonder woonconcept voor ouderen te realiseren.  

 

Figuur 1. Projectlocatie 

De initiatiefnemers betrekken omwonenden en andere belanghebbenden bij het uitwerken van 
de plannen. Het derde participatiemoment stond in het teken van informeren (niveau 0) en 
coproduceren(niveau 3) zoals herleid uit het Bredaas beleidsstuk ‘Participatieleidraad: Breda 
brengt het Samen (25-5-2023)’ en ‘stappenplan participatie’.  



 

 

Figuur 2. Participatieniveaus  

Op dinsdag 10 maart 2026 vond in De Poelewei in Breda (van 19:00 tot 20:30) een informatie- en 
meedenkbijeenkomst plaats, met circa 25 aanwezigen. Dit moment was nadrukkelijk bedoeld 
voor concreet geïnteresseerden in het wonen op deze locatie. Daarmee had deze bijeenkomst 
een ander karakter dan reguliere wijkparticipatie: het was vooral een co-creatiesessie waarin we 
met toekomstige bewoners in gesprek gingen over de vraag hoe het gebouw en de 
gemeenschappelijke ruimten goed kunnen functioneren in het dagelijks gebruik. 

2 | De informatie- en meedenkbijeenkomst 
Tijdens de avond is gewerkt met een korte vragenlijst die als gespreksstarter diende aan tafel. In 
totaal zijn 9 vragenlijsten ingevuld, voornamelijk door stellen die gezamenlijk hun voorkeuren 
hebben aangegeven. Op basis van die input hebben we verdiepend gesproken over thema’s als: 
het gebruik van de collectieve woonkamer, gewenste activiteiten, randvoorwaarden zoals 
akoestiek en beheer, de invulling van de buitenruimte, en de mogelijke rol van een logeer-
/zorgkamer. Daarnaast was er die avond ook ruimte voor concrete vragen over huren, 
zoals inkomenseisen en doelgroepen, een indicatieve prijsrange en het verhuurproces. 

Uit de ingevulde vragenlijsten en gesprekken komt een duidelijke rode draad naar voren: de 
collectieve ruimten moeten vooral bijdragen aan ontmoeting en gezelligheid, op een manier 
die laagdrempelig en gemoedelijk is. Het gebruik wordt door veel respondenten als frequent 
ingeschat (vaak wekelijks of meerdere keren per week), met voorkeur voor activiteiten als koffie-
/inloopmomenten, spel/kaartmomenten (zoals bridge) en daarnaast ook ruimte voor kleine 
beweegactiviteiten (bijv. wandelen/fietsen als startpunt, lichte gym/yoga). Tegelijkertijd geven 
deelnemers aan liever niet te veel te werken met reserveringen en uitgebreide regels: 
spontaniteit en vertrouwen zijn belangrijk, mits de ruimte netjes en prettig blijft. 

Om die wensen te vertalen naar houvast voor ontwerp en beheer, tekenen zich een aantal 
praktische richtlijnen af: 

1. Huiskamersfeer als basis: een warme, uitnodigende plek waar je makkelijk binnenloopt 
voor koffie, een praatje of een spel. 

2. Goede akoestiek als randvoorwaarde: omdat ontmoeting en spel vaak samengaan, is 
geluidsdemping essentieel voor comfort. 

3. Flexibel in te richten: met verplaatsbaar meubilair en voldoende bergruimte, zodat de 
ruimte snel kan wisselen tussen “koffiehoek”, “speltafel” en “kleine activiteit/kring”. 

4. Beheer licht en eenvoudig: voorkeur voor een aanpak met vertrouwen, eventueel 
aangevuld met een simpele kalender en enkele vaste momenten, zonder 
“reserveringsdruk”. 



 
5. Buitenruimte groen en beschut: veel behoefte aan groen, zitplekken en schaduw 

(pergola/overkapping), met aandacht voor het voorkomen van geluidsoverlast en het 
“claimen” van plekken. 

6. Logeerkamer liefst multifunctioneel: de behoefte verschilt per persoon, waardoor een 
kamer die overdag ook een andere functie kan hebben (en ’s nachts logeren mogelijk 
maakt) het meest passend lijkt. 

Deze opbrengst vormt de basis voor de verdere uitwerking van de collectieve binnen- en 
buitenruimten. In vervolgstappen wordt bekeken hoe de genoemde wensen en 
aandachtspunten zo goed mogelijk kunnen worden verwerkt in het ontwerp en in de afspraken 
over gebruik en beheer. 

        

         

3 | Vervolg 
In het tweede kwartaal van 2026 organiseren wij een afsluitende informatieavond waarin de 
definitieve plannen worden toegelicht. De adviezen en inzichten uit het participatiemoment van 
10-3-2026, en onze reactie daarop, lichten we dan ook toe. Deze informatieavond is bedoeld 
voor alle wijkbewoners.  

Wij zullen hier tijdig over communiceren via onze projectwebsite  www.ontwikkeling-heerbaan.nl 
en de nieuwsbrief.  

http://www.ontwikkeling-heerbaan.nl/


 
In de tussentijd kunnen belangstellenden informatie vinden en vragen stellen via 
ontwikkeling.zuid@bpd.nl  
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